CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

LAC VIET Poc l1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 101/2026/QC-PGHDLV Ha Noi, ngay 10 thang 07 ndam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sit dung dit dé Nha nwéc cho thué dét thu tién thué dit mot lin cho ca thoi
gian thué doi vai 16 dat thwong mai, dich vu tai phwong Phii Tho, tinh Phd Tho

Cin ct Luat DAu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira ddi, bo
sung mot s6 didu ciia Luat ddu gia tai san s& 37/2024/QHS ngay 27/6/2024; Luat Dat dai
nim 2024; Luat Nha & ndm 2023; Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023; Luat D4u thau
2023;

Cin ctr C4c Nghi dinh cia Chinh phii 6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s& diéu cua Luat Quan ly thué; sd 24/2024/ND-CP ngay
27/02/2024 quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh luat ddu thau vé Iya chon
nha thau; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hinh mét sb didu ctia
Luat DAt dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé tién st
dung dt, tidn thué dat; Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24/7/024 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

Ciin ot Nghi dinh sb 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mét s diéu
ciia Luat D4u gia tai san s 01/2016/QH14 dugc stra dbi bd sung mét s6 diéu theo Luat s6
37/2024/QH15;

Can ctt Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh huéng din
vé ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gi tai san; quy dinh viéc thu, chi, quéan Iy va st
dung tién ban h6 so moi tham gia dAu gi4, tién dit trude ciia ngudi tham gia ddu gia khong
dwoc nhn lai theo quy dinh ciia phap luat vé dAu gia tai san;

Cin ot Nghi quyét sé 85/2025/NQ-HDND ngay 30/12/2025 vé quyét dinh bang gia
dit 14n dAu 4p dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Pht Tho;

Can ctr Quyét dinh s6 2878/QD-UBND ngay 06/11/2007 ctia UBND tinh Pha Tho
v& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu nha & va dich vy dudng 35m, thj xd Phti Tho ty 1¢
1/500 va cac Quyét dinh diéu chinh c6 lién quan;

Cin ot Vin ban s& 1992/UBND-NNTN ngay 24/4/2025 cia UBND tinh Pha Tho
vé viée déu gia quyén str dung dét thwong mai thuoc du 4n Ha tang k¥ thuat khu nha & va
dich vu ven duong 35m tai xa Ha Loc, thi x& Phu Tho;

Can ctr Quyét dinh sé 1110/QD-UBND ngay 22/5/2025 ctia UBND tinh Phti Tho vé
viéc thu hdi dién tich dit thuong mai, dich vu do UBND thj xd Pha Tho quéan ly va giao
cho Trung tdm Phét trién quy dat va K§ thuat tai nguyén méi trudong dé & chirc diu gid
quyé“:n sir dung dét tai xa Ha Loc, thi xa Pha Tho, tinh Pha Tho;
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Cin ctr Quyét dinh s6 1877/QD-UBND ngay 29/5/2025 cia UBND thj xa Pht Tho
vé viéc phé duyét Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu nha & va dich ven dudng 35m,
thi x& Pha Tho ty 18 1/500;

Cén ¢t Phuong 4n s6 501/PADG-TTPTQDPT ngay 09/4/2026 ciia Trung tim Phat
trién quy dat Phu Tho vé viée dAu gid quyén str dung dit dé Nha nuéce cho thué dét thu tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué d6i véi 16 dét thuong mai, dich vu tai phuong Phu
Tho, tinh Pht Tho;

Cin ctt Quyét dinh sé 1649/QD-UBND ngay 25/5/2026 ctia UBND tinh Pht The vé
viéc duyét Phuong 4n d4u gia quyén sir dung d4t d8 Nha nudc cho thué dit thu tién thué
d4t mot 14n cho ca thoi gian thué d6i voi 16 dat thwong mai, dich vu tai phuong Phu Tho,
tinh Pht Tho;

Cin ot Quyét dinh s§ 2002/QD-UBND ngay 22/6/2026 ctia UBND tinh Phii Tho vé
viée duyét gia khoi diém va quyét dinh dAu gia quyén sir dung @4t d& Nha nude cho thué
dAt thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué dbi véi 16 dat thwong mai, dich vu tai phudng Pht
Tho, tinh Phu Tho;

Cin v Quyét dinh s 347/QD-TTPTQDPT ngay 03/7/2026 vé viéc phé duyét két
qué lua chon t6 chirc hanh nghé déu gia tai san quyén sir dung dat dé Nha nuéc cho thué
d4t thu tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué d6i véi 16 dat thuong mai, dich vu tai
phuong Phi Tho, tinh Phd Tho;

C#n ot Hop dong dich vu déu gi4 tai san s6 76/2025/HDDV-DGHDLV ky ngay
10/7/2025 giita Trung tAm Phat trién qu§ d4t Pht Tho véi Cong ty DAu gia hop danh Lac
Viét v& viée td chirc ddu gia Quyén sit dung dAt d& Nha nuée cho thué dit thu tién thué
dAt mot 14n cho cé thoi gian thué déi voi 16 dat thuong mai, dich vy tai phudng Pht Tho,
tinh Phu Tho;

Cin o Vian ban sb 1023/TTPTQPPT-QL&PTQD ngay 09/7/2026 cua Trung tim
Phat trién qu§ dAt Phti Tho vé& viéc ban hanh budc gid, hinh thirc ddu gi4 Quyén sir dung
d4t d& Nha nudc cho thué dt thu tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué ddi véi 16 dat
thuwong mai, dich vu tai phuong Phu Tho, tinh Phi Tho;

Cong ty DPau gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cugc dédu gia nhu sau:
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CHUONG I-QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh t, thi tuc, phuong thic dAu gia, quyén va trach nhiém
ciia don vi c6 tai san diu gid, t6 chirc dAu gi4 tai sn va cac dbi tugng tham gia dau gia
Quyén sir dung dét d& Nha nudc cho thué dat thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué déi véi 16 dit thuong mai, dich vu tai phudng Phti Tho, tinh Phti Tho.

Piéu 2. Giai thich tir ngit:

1. Budc gia la mirc chénh 1éch gifta lan tra gi4 dau tién so véi gia khoi diém hoic
giita 14n tra gid sau so véi 14n tra gia trude lién keé.



2. Gid khéi diém 1a gia ban dau thip nhit clia tai san dAu gia trong trudng hop diu
gia theo phuong thirc tra gid lén.

3. Website ddu gid truc tuyén 1a Trang thong tin déu gia truc tuyén c6 dia chi tén
mién 13 lacvietauction.vn, dugc Cong ty PAu gid hop danh Lac Viét dua vao dé an dau
gia truc tuyén va duge S& tu phap Thanh ph6 Ha Noi phé duyét du didu kién thuc hién
hinh thirc diu gié truc tuyén theo Quyét dinh s6 163/QD-STP ngay 17 thang 06 nam
2020.

4, Ngucrz mua dwoe tai san dau gid 1a ngudi trung déu gia va ky két hop déng mua
bén tai san ddu gia hodc dugc co quan cd thdm quyén phé duyét két qua diu gia tai san.

5. Nguoi tham gia dau gza 4 c& nhan, & chirc tham gia dau gia d& mua tai san ddu
gia theo quy dinh ctia Quy ché nay.

6. Nguoi trung dau gid 1a c4 nhan, td chuc tra gid cao nhat so v6i gid khoi diém
hodc bing gia khéi diém trong trudng hop khong c6 nguoi trd gla cao hon gia khéi diém
duoc Ké théng thong tin dAu gia truc tuyén ghi nhén tai thoi diém két thiic phién diu gia
khi d4u gia theo phuong thire tra gid 1én.

7. Gid tra hop ¢ 1a gia tra bing gia khai diém cong véi sb tu nhién lan budc gia
trong thoi gian tra gia.

Cong thirc tra gia hop 1&: Gia tra hop 1¢ = Gia khoi diém + n 1in budc gié (n 1a cac
s6 tw nhién: 0,1,2,3,4,5,6.. VV) Truong hgp nguoi tham gia dAu g1a bd sai budc gia sé
duoc 1am tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép.

8. Phuong thike tra gid lén 1a phuong thirc dau gia, theo d6 nguoi tham gia déu gia
tra gia tir thdp 1én cao cho dén khi xdc dinh dugc ngudi tra gia cao nhéit so véi gia khai
diém.

9. Tai san déu gid 1a tai san dugc phép giao dich theo quy dinh ctia phap lut.

10. Dong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché cudc diu gia nay 1a Viét
Nam ddng (viét tit 1a dong).

11. Ngay 1a ngay dwong lich, duge tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7.

12. Ngay lam viée 1a cac ngay tir thir hai dén thir sdu va ngay lam viéc bu theo quy
dinh, trir ngay nghi 1€, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.

13. Gio 1a gid dugc ghi nhan trén hé théng Trang thong tin ddu gia truc tuyén
lacvietauction.vn, duogc tinh theo mui gior Viét Nam GMT +7.

14. Thoi gian 1a thoi gian thuc va thoi gian chuén theo tiéu chuin quéc t& (GMT)
trong ddu gia truc tuyén, duoc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7, do chinh xac 1a
1/1000 gidy.

15. Cde tir ngit, thudt ngit khdc: Céc tir ngit, thuat ngft trong ban Quy ché cudc du
gla nay dugc sir dung va hiéu theo nghia céc tir ngit, thuét ngit theo Luét Dau gla tai san
sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Luat stra déi, bd sung mot sb didu cua lujt déu gia tai
san sb 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024, Nghl dinh s 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024
Quy dinh chi tiét mot sd diéu cia Luat Déu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra dbi, bd
sung mot s6 didu theo Luét s6 37/2024/QH15.




CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 3. Tai san ddu gia

1. Tai san ddu gia: Quyén str dung dit dé Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat
mot 14n cho ca thoi gian thué dbi véi 16 dat thuong mai, dich vu tai phuong Phu Tho, tinh
Pht Tho.

2. Thong tin v& vi tri, dién tich, ha ting ky thuit khu dit ddu gia:

- Vi tri: Phuong Ph Tho, tinh Pha Tho, ¢ vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Dong, Tay, Nam, Béc giap duong giao thong.

- Dién tich: 4.750,0 m2.

- Hién trang va ha tang k§ thuat: Hién trang khu dit ddu gia c6 ranh giéi & rang,
khong tranh chip vé dit dai. Hé théng ha tAng k§ thuat da dugc xay dung ddng bo theo
quy hoach chi tiét xay dung khu nha & va dich vu ven duong 35m, phuong Phu Tho.

3. Thong tin vé dw 4n va quy hoach xay dwng:

- V& du 4n dAu tu: Nha ddu tu tham gia ddu gia phai thé hién ddy du thong chi tiét
vé dy 4n dau tu.

- Vé thong tin quy hoach xy dung: Tang cao téi da 20 tAng; mat do x4y dung toi
da 65%, hé sb sir dung dét t6i da 13 14n (Theo Quyét dinh sé 2878/QD-UBND ngiy
06/11/2007 ctia UBND tinh Phti Tho va Quyét dinh s6 1877/QD-UBND ngay 29/5/2025
cia UBND thi x& Pht Tho).

4. Muc dich, hinh thirc va théi han sir dung ciia dién tich dat dau gia:

- Muc dich sir dung dat: D4t thwong mai, dich vu.

- Hinh thtre thué dat: Nha nuée cho thué dat thu tién thué dit mot 1an cho c thoi
gian thué.

- Thoi han thué dat: 50 nam.

5. Gi4 khéi diém ddu gid va budc gia:

- Gia khoi diém dé d4u gia quyén siv dung dit theo hinh thirc thué dit tra tidn
mjt lin cho ca thoi gian thué (d3 duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 2002/QD-UBND
ngdy 22/6/2026 ctia UBND tinh Pht Tho) 1a: 33.250.000.000 dong (Béng chit: Ba muoi
ba ty, hai trim nim muoi triéu dong).

Trong d6: Vi tri khu dét trong Béng gia dit da dugc Hoi dong nhan dan tinh Phu
Tho phé duyét tai Nghi quyét s 85/2025/NQ-HPND ngay 30/12/2025 “Doan dudng:
Dudng Hung Vuong (Qudc 16 2D) Bing 2,3 (Theo Quy hoach chi tiét Ha ting ky thuét 2
bén dudng 35 m)” thude phudng Pha Tho cé gia dat thuwong mai, dich vu 1a: 7.000.000
dong/m2.

-Buwéc gia 4p dung trong cd thoi gian tra gia (theo Vin ban sb
1023/TTPTQDPT-QL&PTQD ngay 09/7/2026 ctia Trung tdm Phat trién Quy dit Phu
Tho): 50.000.000 ddng (Bing chit: Nam muoi triéu dong).

Diéu 4. Nguvi c6 tai san ddu gia: Trung tim Phat trién quy dét Phu Tho.

Dia chi tru s&: Duong Quang Trung, phuong Viét Tri, tinh Phii Tho.

UBND tinh Phti Tho giao Trung tdm Phat trién qu§ dat Phu Tho t6 chure thuc hién viée
déu gia quyén st dung dt.



Pidu 5. TS chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Déu gid hop danh Lac Viét.
- Tru s& tai: $6 49, phd Vin Cao, phuong Ngoc Ha, thanh phd Ha Noi.

Pidu 6. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia:

+ Xem tai san ddu gia tryc tuyén: Nguoi tham gia dAu gi4 ¢6 thé xem hinh énh, tai
liéu, thong tin phép ly cua tai san déu gia tai Trang thong tin dau gia true tuyén ctia Cong
ty D4u gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

+ Xem tai san ddu gia truc tiép: Nguoi tham gia déu gié dang ky xem tai san védi
Cong ty Piu gid hgp danh Lac Viét hodc Trung tdm Phét tridn quy dit Phi Tho trude
17h00 ngay 23/7/2026 dé dugc hen lich di xem thuc dia khu dat gia quyén st dung dat
tai phuong Phi Tho, tinh Phi Tho (trong g:o’ hanh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir
ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén trudc ngay mé phién ddu gid) vao cac ngay:
24/7/2026; 27/7/2026 va 28/7/2026

Luu y: Néu cé bat ky thdc mdc gi vé tai san ddu gid, nguwoi tham gia dau gid lien hé
véi Cong ty Pdu gid hop danh Lac Viét hodc Trung tdm Phat trién quy dat Phu Tho dé
dwoc gidi dap. Nguoi tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé viéc tim hiéu ré vé hién trang
va phdp Iy cua tai san déu gza trudc khi dang ky tham gia déu gid.

Piéu 7. Ngay, gio biit d4u, hét han ban hd so moi tham gia diu gia; ngay, gio
bét d4u, hét han tiép nhin hd so tham gia diu gi4; dia diém ban hd so moi tham gia
d4u gi, tiép nhin hd so tham gia déu g:é

1, Ngay, gio bit diu, hét han bdn ho so moi tham gia diu gid; ngay, gio bt diu,
hét han tiép nhin hé so tham gm diu gid (trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay
niém yét viéc ddu gid tai san cho dén triede ngay mé phién dau gid 15 ngay):

Tir 08h00’° ngay 13/7/2026 dén 17h00° ngay 28/7/2026 (trong gic hanh chinh, trir
Thit bdy, Chii nhdt, ngay nghi 1& nghi Tét v nghi bil theo quy dinh) truc tiép tai céc dia
diém tai khoan 2 Piéu nay.

Lueu y: D6i véi trwong hop ngum tham gia ddu gid la t6 chirc, nguoi mua hoé tham
gia ddu gid phdi dem theo ban sao gidy dang ky kinh doanh cua 16 chitc; néu khéng phar
la ng:m’z dai dién theo phdp ludt cua 16 chite thi phdi cé gidy gidi thiéu hodc gidy 1y
quyén hop Ié.

2. Dia diém bin hé so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham gia dau gia:

- Tru s& Cong ty Dédu gid hop danh Lac Viét, dia chi: Téng 4, tda nha s6 49 Vin
Cao, phuong Ngoc Ha, thanh phd Ha Nai.

- Tru s& Trung tam Phat trién quy dit Pha Tho, dia chi: Duong Quang Trung,
phuong Viét Tri, tinh Pht Tho.

- Trang thong tin d4u gia truc tuyén ciia Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét — tén
mlen la: Lacvietauction.vn.

Pidu 8. Tién mua hd so moi tham gia dau gia, tién dit trwéc; ngay, gio bit diu,
hét han nop tién diit trwéc; thoi gian, cach thirc nhén lai khoén tién dat truée:

1. Tsen mua hé so moi tham gia ddu gid (cdn cik theo diém b, khodn 1, Diéu 6,
Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh) 1a: 1.000.000 ddng/Hb
so' (Bang chit: Mot triéu ddng trén hd so) (Pd bao gbm thué VAT).
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Nguoi tham gia ddu gia ndp tidn mua hd so moi tham gia ddu gia bing hinh thtc
chuyén khoan vao tai khoan cia Cong ty DAu gid hop danh Lac Viét (théng tin tai khodn
ngan hang tai Khoan 3 Piéu nay) trong thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gi4 quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 7 Quy ché nay.

Noi dung chuyén khoan tién mua hd so: (Tén nguoi tham gia ddu gid) ndp tién mua
hd so TGDG QSD dét dbi vai 16 dit thuong mai, dich vu tai phuong Pha Tho, tinh Phu
Tho.

Luu y: Trong trudng hop khoan tién mua hd so moi tham gia ddu gia cua nguoi
tham gia d4u gia bao “c6” vao tai khoan cua Coéng ty déu gia hop danh Lac Viét sau 17
gid 00 phut 00 gidy ngay 28/7/2026 thi khoan tién d6 khong hop 18.

2. Tién dt truée (cdn cik theo diém c, khodn 1 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh pht): bang 20% (hai muoi phin trim) téng gid tri theo gid
khoi diém ctia khu dit déu gia, cu thé: 6.650.000.000 ddng (Bing chit: Sau ty, sdu trim
nim muoi triéu dong).

3. Ngay, gio bat dau, hét han np tién dgt trude (Nguoi tham gia ddu gid ddp iing
yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid theo théng bdo cia 16 chite himh nghé dau gid tai
sdan quy dinh ndp tién dit trude cho 8 chitc hanh nghé dau gid tai san chdm nhdt dén
trude ngay mé phién dau gid 01 ngay lam viéc): Tir 08h00 ngay 07/8/2026 dén 17h00°
ngay 11/8/2026 bing hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ciia Céng ty DAu gia hop
danh Lac Viét:

Thong tin tai khoan nhan tién mua hd so moi tham gia ddu gia, tién dat trude cia
Cong ty Pau gid hop danh Lac Viét nhu sau:

+ Chi tai khoan: Cong ty P4u gia hop danh Lac Viét;

+ 86 tai khoan: 1055879979;

+ Tai: Ngin hang thwong mai c6 phin Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) —
Chi nhanh Phu Tho;

+ Noi dung: (Tén nguoi tham gia dau gid) ndp tién dit truéec TGDG QSD dét ddi
v6i 16 dit thuong mai, dich vu tai phudng Pht Tho, tinh Phi Tho. =

- Trong trudng hop khoén tién dit truée cia ngudi tham gia ddu gi% bao “c6” vao
tai khoan ctia Coéng ty ddu gid hop danh Lac Viét sau 17 gio' 00 phat 00 gidy ngay
11/8/2026 thi ngudi tham gia ddu gid d6 khong di didu kién tham gia déu gia.

Khoan tién dit truéc cia nha ddu tu trang diu gia dugc chuyén thanh tién dit coc
dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi tring dau gia sau khi dugc co quan co
thdm quyén phé duyét két qua trang déu gid. Viéc xir Iy tién dit coc thue hién theo quy
dinh ctia phép luat vé dan su va quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan. Khoan tién dit
trude ctia ngudi tham gia déu gia duoc khiu trir vao sb tién trang dau gia quyén sir dung
dat phai nop.

4. Thoi gian, cach thirc nhén lai khoan tién diit trwéc: Trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thuc cudc diu gia, ngudi tham gia ddu gid khong tring déu gia va
khong vi pham quy dinh khong dugce nhén lai khoan tién dit trude duwoc hoan tra lai
khoan tién dat trudc theo tai khoan chinh chii cia ngudi tham gia ddu gia da cung cép.



Luwu y: Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dit trude va Nhan lai tién ddt trude
do nguoi tham gia dau gid chiu,

Piéu 9. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia;
nhitng ngwoi khong duge ding ky tham gia dAu gid; hd so ding ky tham gia déu gia
hop lé:

1. Thoi gian dang ky tham gia dau gia: Ngudi tham gia d4u gia dang ky tham gia
dAu gi4 tir 08h00 ngay 13/7/2026 dén 17h00’ ngay 28/7/2026.

2. Pia diém diing ky tham gia dau gia:

a. Dang ky tham gia diu gia trwc tiép tai cic dia diém:

- Try s& Cong ty Déu gi4 hop danh Lac Viét, dia chi: Tang 4, toa nha s6 49 Van
Cao, phudng Ngoc Ha, thanh phd Ha Nbi.

- Tru s& Trung tAm Phat trién quy dat Pha Tho, dia chi: Dudng Quang Trung,
phudng Viét Tri, tinh Pha Tho.

b. Piang ky tham gia dau gia tryee tuyén tai:

- Trang thong tin d4u gia truc tuyén ctia Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét — tén
mién 1a: Lacvietauction.vn.

3. Péi twgng dwge ding ky tham gia ddu gia:

Theo Phuong 4n ddu gid quyén sir dung dét sb 501/PADG-TTPTQDPT ngay
09/4/2026 da duge phé duyét theo Quyét dinh sé 1649/QD-UBND ngay 25/5/2026 ciia
UBND tinh Phu Tho:

- T& chitc, c4 nhan st dung d4t dé& thyc hién dy 4n ddu tu xdy dung dét thuong
mai, dich vu c6 nganh nghé dang ky kinh doanh phu hgp, thudc ddi tugng duge Nha
nuée cho thué dit theo quy dinh tai Didu 120 Luat Dt dai 2024 va dép tmg cdc diéu
kién cho thué dit déu c6 quyén ding ky tham gia d4u gia.

- Truong hgp nhém cong ty 1a tap doan kinh té hoiic cong ty me, cong ty con theo
quy dinh cta phap luat v& doanh nghiép khi tham gia déu gia thi phai théa thuan dé ctr
mdt cong ty thudc nhom cong ty tham gia déu gia quyén str dung dit.

- Cé nhan tham gia d4u gid ddi v6i dy 4n du tw thi phai cam két thanh 18p t6 chirc
kinh té theo Khoén 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh
phu.

4. Pitu kién dugc tham gia dau gia:

Nguoi tham gia dAu gia thudc dbi twong dugc tham gia ddu gia (theo quy dinh tai
Phuong 4n déu gi4 va theo quy dinh tai Didu 120 Ludt Dit dai 2024) nop Ho so tham gia
déu gia gc"im 03 bd, duge bo vao mdt phong bi dan kin c¢é ghi rd ho tén, dia chi, di¢n
thoai lién hé ngoai phong bi va phai dap rng du cac yéu clu, didu kién theo Phuong 4n
déu gi4 quyén st dung dit s 501/PADG-TTPTQDPT ngay 09/4/2026 di dugc phé
duyét theo Quyét dinh s6 1649/QD-UBND ngay 25/5/2026 cia UBND tinh Phu Tho:

- C6 don d& nghi dugc tham gia ddu gid theo méu do Té chirc hanh nghé déu gia
phét hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat ding muc dich, dung quy hoach, ké
hoach sir dung dét khi tring dAu gia; dong thoi c6 cam két thoi gian hoan thanh x4y dung
co ban cta du 4n theo quy dinh, cam két tong mirc du tu dy n phai dam bao thyc hién
du an theo dung quy hoach da dugc phé duyét.
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- C6 bdo cao du an diu tu phi hgp véi quy hoach va ké hoach sit dung dit da dugc
phé duyét. Noi dung chinh cua Bao cdo diu tu ciia ngudi tham gia ddu gid gbm:

+ Tén thong tin chi tiét v& du 4n dau tu; cha di 4n;

+ Hinh thirc dau tu; muc tiéu dau tu;

+ Pia diém x4y dyng; quy mo, giai phap thyce hién dy én;

+ Dién tich sir dung dAt; ranh gidi sir dung dit; cac chi tiéu vé quy hoach, kién tric:
hé sb st dung d4t, mat do xay dung, chiéu cao xay dung...;

¥ Téng muc dau tu cla du 4n; hi€u qua cua du an;

+ Thoi gian va tién do6 thuc hién dir an;

+ Ngudn vdn; phl.rcmg an quan ly van hanh du an;

+ Céc uu dai dau tu (néu c6) va cac ndi dung lién quan dén diéu kién cua du 4n déi
v6i du an thude linh vue dau tu ¢6 didu kién;

+ Céc tai liéu c6 lién quan dén Du an dau tu.

- Bao dam c4c diéu kién quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 125 Luét Dt dai:

+ Cam ket vi¢c thuc hién Ky qu§ hodc cac hinh thic bao dam khéc theo quy dinh
ctia phap ludt vé dau tu;

+ Piéu kién ning luc tai chinh dé bao dam viée str dung dat theo tién d6 cta du 4n
dau tu va didu kién khéc theo quy dinh ciia phép luat c6 lién quan. Trong dé:

*C6 von thude sé hitu ctia minh dé thue hién dy 4n khong thép hon 20% téng
murc d4u tu Dy 4n thé hién trong két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao céo ddi véi
khoan muc vén chu s& hitu d& duge kiém toan thuc hién trong ndm; truong hgp khong co
két qua bao cdo tai chinh hoic két qua bao cdo dbi véi khoan muc vén chi s& hitu da
duoc kiém toan thyc hién trong nim thi ding két qua béo cdo tai chinh hodc két quéa béo
cdo ddi véi khoan muc vbn chi s¢ hiru dd dugc kiém toan ciia nim lién trude theo quy
dinh ctia phép ludt vé doanh nghiép, phép lut vé kiém toan, phap luat vé ké toan; Déi
v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua di 12 thang thi vbn chu s& hitu duoe x4c
dinh c6 kiém toan von didu 18 d& gop theo quy dinh ctia phap luit vé& doanh nghiép.

* Truong hop nha du tu tham gia déu gid, tai thoi diém tham gia diu gia néu
dang dong thoi thure hién nhidu du 4n thi phai ¢6 vén chu sé hitu di phanibd dé bao dam
ty 18 néu trén cia timg dy 4n dé thuc hién toan bd cac dy 4n. =

* Chitng minh c6 kha nang huy dong vbn dé thuc hién dy an tir ¢dc td chire tin
dung nhim dap Lrng da ngudn von theo tong mic dau tu.

+ Phai nop tién dit truée bang 20% tong gia tri thira dét, khu dat tinh theo gi khoi
diém dé dau gid quyén st dung dat. 4

+ Chitng minh ¢6 nang luc, kinh nghi€ém trong viéc phat trién dy an: Tiéu chi danh
gid nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n dbi véi truong hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 125 ctia Luat DAt dai phai phit hop v6i dy an diu tu va tinh hinh thue té
cua dia phuong.

+ Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dit dai hodc c6 vi pham quy dinh cua
phép ludt vé dit dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6 hiéu lyc phap
luat ctia co quan c6 thadm quyén tai thoi diém t6 chire ddu giad quyén st dung dat. Viée



x4c dinh nguoi sit dung dat vi pham quy dinh ctia phép luét vé dt dai ap dung dbi voi tat
c4 cac thira dit dang st dung trén dia ban ca nudc.

- Khong thudc dbi tugng bi cdm tham gia ddu gla theo quy dinh cua phap luét.

- Pap tng diéu kién quy dinh cta phz’ip luat v& nha & va phap ludt vé kinh doanh bét
dong san ddi véi trudng hop d4u gia quyén sir dung d4t dé thuc hién du 4n nha &, du 4n
kinh doanh bat dong san khéc.

- Pugc S& Nong nghiép va Mai truong tinh Phu Tho thdm dinh du diéu kién dugc
cho thué dét theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

5. Cdch thirc dang ky tham gia diu gid:

Nguodi tham gia ddu gla thudc dbi tuong dugc tham gia dAu gid quyén st dung dit
do Nha nuée cho thué dét thu tidn thué mot 1an cho ca thoi gian thué i voi 16 dét
thuong mai, dich vu quy dinh tai Khoan 3 diéu nay ding ky tham gia déu gia theo cach
thue sau: |

- Buée:1: Nguoi tham gia ddu gia tham khao hd so moi tham gia ddu gia da dugce
phat hanh cong khai.

Nguoi tham gia ddu gia dang ky tai khoan truy cép trang thong tin diu gia truc
tuyén — Lacvietauction.vn dé ding ky tham gia dau gia. Cac thong tin khi dang ky tai
khodn truy cép phai chinh x4c, trung thuec, day du cac thong tin quy dinh tai Khoan 6
Pidu nay.

MBbi c4 nhan, tb chirc chi duge sir dung duy nhit mot tai khoan dé ding ky tham gia
dAu gia truc tuyén.

- Budce 2: Nguoi tham gia déu gia st dung tai khoan truy cép d& nhdn nat giti yéu
cdu ding ky tham gia du gi4 va ndp hd so tham gia déu gia (tai File scan hd so dinh
dang duoi .PDF) truc tuyén trén Trang thong tin dAu gia truc tuyén - lacvietauction.vn
trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 diéu nay.

- Buéc 3: Ngudi tham gia déu gia ndp 03 (ba) bo hd so duge bo vao phong bi dén
kin niém phong c6 ghi r6 ho tén, dia Chl, dién thoai lién hé ngoai phong bi dap trng du céc
diéu kién theo Khodn 4 diéu nay cho td chirc hanh nghé ddu gi4 tai san tai céc dia diém
theo Khoan 2 diéu nay bing cach thirc nop truc tiép hodic nop qua dudng buu dién trong
thoi gian quy dinh tai Khoan 1 didu nay. Trudong hop ndp hd so qua duong buu dién thi
tinh theo ddu buu dién ngay nhéan duge duge hd so tham gia dAu gid.

Thanh phan hd so ding ky tham gia déu g1a theo quy dinh tai Khoéan 7 Pidu nay

- Budce 4: Nguoi tham gia dAu gia nop tién mua hd so moi tham gia du gia, tién dat
trude thong qua hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctia Cong ty Déu gia hop danh
Lac Viét theo quy dinh tai Didu 8 Quy ché nay.

Lueu y:

- Ho so tham gia ddu gid hop 1é khi khdch hang thuc hién ddy du, hop ¢ cdc bude
yéu cdu néu trén trong thoi gian ding ky tham gia ddu gid.

- Nguwoi tham gia dau gid phdi tw trang bi mdy moc, thiét bi, diong rruyen mang dé
dam bdo viéc giki yéu cdu ding ky z‘ham gia ddu gza trén trang thong tin dau gid truc
tuyén. Bong thoi chiu trdch nhiém vé viéc nop day du, ding thoi gian quy dinh ho so
tham gia ddu gid.




- Nguoi tham gia déu gid phdi chiu trdch nhiém triuée phdp ludt vé tinh chinh xdc
va trung thie clia cdc thong tin da ding ky, dang tai. Truong hop cé sw nghi ngo vé ho
so ding ky tham gia ddu gid, nguoi tham gia ddu gid phdi xudt trinh dwoc ban géc dé t6
chite hanh nghé ddu gid déi chiéu, kiém tra.

- Cdc truong hop phdn hoi sau thoi han ddng ky tham gia ddu gid sé la khéng di
diéu kién tham gia ddu gid ké cd doi véi cde khdch hang dé nép tién mua hd so moi tham
gia ddu gid, tién ddt truée. Khodn tién ddt trude ciia khdch hang dé nép sé dwoc hoan lai
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tie ngay két thiic phién dau gid.

6. Tai khoan truy cip trang thong tin ddu gia trye tuyén:

M&i ¢4 nhan, td chic tao tai khoan truy cip va ding ky tham gia ddu gia trén Trang
thong tin déu gia truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién diy du céc thong tin theo
hudng dan, cy thé nhu sau:

a. D6i v6i ca nhan:

- Ho va tén;

- Tén ding nhap; Mat khiu;

- 86 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién hé;

- Ngay thang ndm sinh;

- Pia chi theo ho khau thudng tra;

- Gi6i tinh;

- S6 chimg minh nhén dan/cin cudc cong dan/hd chibu; ngay cép; noi clp

- Téi 1én Trang thong tin ddu gia truc tuyén anh mit trude va sau ching minh nhan
dan/cin cude cong dan/hé chiéu;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dit trude clia ngudi tham gia déu gia
trong truong hop khong tring déu gia.

b. Ddi vai td chie:

- Tén t6 chuc;

- Tén dang nh4p; Mat khéu;

- 86 dién thoai lién h¢; =

- Dia chi email lién hg; |

- Tén nglrcrl dai dién theo phap luat cua td chuc Chtrc vu;

- M s6 doanh nghiép/Ma sb thué; ngay cip (14n déu); noi cip (1an dau) Gidy chimg
nhén dang ky kinh doanh;

- Dia chi tru sdé;

- Tai lén Trang thong tin ddu gia truc tuyén van ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC;
DOCX) Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép hodc gidy to khac c6 gia tri phép ly
tuong duong cua td chirc; Chimg minh nhan din/Cin cude cong dan/Ho Chibu cua ngudi
dai dién theo phép luét ctia td chuc;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dit truéc cia td chirc tham gia diu gia
trong truedmg hop khong tring dau gia.

Luu y:
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Cd nhdn, t6 chirc ddng ky tham gia déu chiu trdch nhiém vé viéc quan Iy, sir dung
va bdo mdt tai khodn, mdt khdu truy cdp trén Trang thong tin dau gid truc tuyén
lacvietauction.vn. Trieong hop bi mat hodic phdt hién tai khoan ciia minh dang bj sir dung
trdi phép thi phai théng bdo ngay cho 16 c!ni"c hanh nghé ddu gid tai san.

7. Ho so diing ky tham gia dau gla gdm:

Nguoi tham gia déu gia thudc dbi tugng duge tham gia dAu gia quyén sir dung dat
do Nha nuée cho thué dit thu tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué déi voi 16 dat
thucmg mai, dich vu quy dinh tai Khoan 3 didu nay va du didu kién tham gia dau g1a
quyén sir dung dit theo quy dinh tai Khoan 4 diéu nay, phu hop véi Phuong an dAu gia sb
501/PADG-TTPTQDPT ngay 09/4/2026 da ban hanh theo Quyét dinh s6 1649/QD-
UBND ngay 25/5/2026 cia UBND tinh Phi Tho nop hd so dang ky tham gia diu gia
gdm céc thanh phin sau:

a) Gidy gi6i thiéu ctia ngudi tham gia diu gIa (d6i véi truong hop ngudi ndp ho so
khong phai 12 Nguoi dai dién theo phdp luét cua t6 chirc);

b) Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo miu): Ngudi tham gia dAu gia phai ghi o
ho tén, dja chi, cic thong tin yéu cu trén mAu phiéu va ky, ghi rd ho tén (t6 chirc ¢ dong
dau);

¢) Ban sao c6 ching thuc cdc gidy to dbi véi cd nhan: CCCD/CC/HC con thoi han,

d) Ban sao c6 chimg thuc céc gidy to d6i véi to chire: CCCD/CC/HC con thoi han
cta ngudi dai dién theo phap luét; Van ban ty quyén hop 1& (néu c6) kém theo ban sao ¢
ching thuc CCCD/CC/HC con thoi han cua nguoi dugc uy quyén; Truong hop
CCCD/CC/HC clia ngudi dai dién phap luat ngudi tham gia déu gid bi thit lac thi phai c6
x4c nhéan cta co quan Cong an s& tai;

e) Ban sao gidy to chimg minh nop tidn khoan dit true clia ngudi tham gia déu gid
da nop;

f) Ban chmh Vin ban cam két ctia ngudi tham gia déu gid vé viée dap tmg diy di
cac quy dinh vé dbi twong, didu kién tham gia ddu gid quyén sit dung dét dé thuc hién du
an;

g) Ban chinh Vin ban cam két sir dyng dit ding muc dich, ding quy hoach, ké
hoach st dung dit khi tring d4u gia, cam két thoi gian hoan thanh xdy dung co ban cia
du 4n theo quy dinh, cam két tong mutic ddu tu dy 4n phai ddm bao thyc hig¢n du 4n theo
dang quy hoach da dugc phé duyét;

h) Ban chinh Vén ban cam két thanh 1ap t6 chtre kinh té theo quy dinh cta phap luat
(d6i v6i ca nhan tham gia déu gia);

i) Ban chinh béo cdo du 4n dau tu ph hop véi quy hoach va k& hoach sir dung dat
da dugc phé duyét. Noi dung chinh cia Bao cao dAu tu cia nguoi tham gia du gid day
di cac muc theo Phuong an ddu gia va theo Khoan 4 Piéu nay;

k) Ban chinh Cam két viéc thue hién Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khac theo
quy dinh cta phap luét vé dau tu;

I) Ban chinh hogc ban sao ching thuc Gidy to ching minh diéu kién ning luc tai
chinh dé bao dam viéc sir dung dét theo tién d6 cua du 4n dau tu va diéu kién khac theo
quy dinh cua phép ludt c6 lién quan. Trong do:
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*Co von thude s& hitu ctia minh dé thue hién dy 4n khong thép hon 20% tong mirc
du tu Dy 4n thé hién trong két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao cdo dbi véi khoan
muc von chu s& hitu da dugc kiém toan thyc hién trong ndm; truong hgp khong cod két
qua bdo cdo tai chinh hoic két qua bao céo dbi voi khoan muc vbn chi s& hitu di duoc
kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua béo céo tai chinh hodc két qua béo cdo
d6i véi khoan muc von chi s¢ hitu da duge kiém toan clia nam lién trude theo quy dinh
ctia phip ludt vé doanh nghiép, phap ludt vé kiém toan, phap luat vé ké toan; Dbi véi
doanh nghiép thanh lap va hoat dong chwa da 12 thang thi vén chu s& hitu duoce xac dinh
c6 kiém todn vén diéu 1¢ da gép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép.

* Truong hop nha dau tu tham gia déu gia, tai thoi diém tham gia ddu gia néu
dang ddng thoi thyc hién nhidu dy an thi phai c6 vén chu sé hitu di phan bd @& bao dam
ty 1& néu trén cia timg dy 4n dé thyuc hién toan bo cac duy 4n.

* Chung minh c6 kha ning huy dong von dé thyce hién du 4n tir cac td chirc tin
dung nham dap tmg di ngudn vén theo tdng mirc dau tu.

m) Ban chinh hodc ban sao chung thyc tai liéu chimg minh c6 nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién du 4n;

n) Ban chinh Vin ban cam két khong vi pham quy dinh cta phap ludt vé dit dai
hodc ¢6 vi pham quy dinh cta phap luat vé& dét dai nhung da chép hanh xong quyét dinh,
ban 4n di c¢6 hiéu lyc phap luét ciia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém té chirc ddu gia
quyén st dung dét. Viéc xac dinh ngudi st dung dit vi pham quy dinh cta phép luat vé
dét dai 4p dung dbi véi tht ca cac thira dit dang str dung trén dia ban ca nudc;

0) Ban chinh vin ban tty quyén hop 18 vé viée tiy quyén tham gia dau gia (néu co).

Nha déu tu phai chiu trach nhiém vé tinh diy du cta céc tai liéu, hd so; tinh chinh
xac clia thong tin, tai liéu dé dang ky tham gia d4u gid, tham gia phién ddu gia; khong st
dung gidy to gia mao dé diing ky tham gia ddu gi4, tham gia phién diu gia.

Nha diu tu dang ky tham gia ddu gia nop 03 (ba) b hd so duge b vao phong bi
déan kin niém phong cé ghi 18 ho tén, dia chi, dién thoai lién hé ngoai phong bi dap tng
d thanh phan theo Khoan 7 diéu nay va dap ung cic diéu kién theo Khoan 4 diéu nay
cho t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san. Trong thoi han 01 ngay 1am viécké tir ngay hét
han tiép nhén ho so, t& chirc hanh nghé ddu gia tai san giri 02 bd hd so dugc niém phong
clia ngudi tham gia ddu gia cho ngudi c6 tai san ddu gia dé xét duyét didu kién.

Nguoi dai dién cta té chirc tham gia déu gi4 1a nguoi dai dién theo phap ludt hodc
ngudi duge uy quyén hop phap cia tb chirc tham gia ddu gid. Trudng hop ngudi dai dién
cia tb chirc tham gia ddu gia khong biét chit, hodc khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6
ngudi viét thay hodc phién dich va phai chu dong ding ky véi td chirc hanh nghé déu gia
tai san trudc khi phién déu gia dién ra.

8. Piéu chinh Hb so tham gia ddu gia:

Moi su diéu chinh gidy to, Hb so clia ngudi tham gia ddu gid chi duge xem xét giai
quyét néu thoi han tiép nhan HO so tham gia ddu gia chua két thuc.

Piéu 10. Xét duyét diéu kién ciia ngudi tham gia ddu gia:

Ngudi 6 tai san ddu gia can ctr quy dinh cta phap luat ap dung dbi véi loai tai san
diu gid c6 trach nhiém xét duyét diéu kién ctia ngudi tham gia déu gid va théng béo cho
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t6 chirc hanh nghé d4u gid tai san danh séch nguoi dap tng yéu cdu, diéu kién tham gia
d4u gia, nguoi khong dap tng yéu cAu, didu kién tham gia ddu gia chim nhét 05 ngay
lam viée trude ngdy mé phién diu gia.

Té chirc hanh nghé d4u gi4 tai san thong bao riéng bang vin ban cho timg ngudi
tham gia dAu gid v& viée dép tmg yéu cAu, didu kién tham gia ddu gia chdm nhdt 03 ngay
lam viée trude ngdy mé phién diu gia.

Piéu 11. Thoi gian, dja diém t6 chire phién diu gia:

- Thoi gian diém danh: Nguoi di didu kién tham gia ddu gia co trach nhiém truy cap
tai khoan da dugc cp vao tai san du gid dé didm danh viéc tham dy phién déu gia trong
thoi gian: Tir 10 gid 00 phut dén 11 gio 00 phit ngay 13/8/2026 (Thir Niim).

Thoi gian diém danh trung véi thoi gian tra gla Hé théng Trang thong tin diu gia
truc tuyén sé& ty dong ghi nhan thoi didm nguoi du didu kién tham gia d4u gia sir dung tai
khoén da dugc phé duyét truy cép vao tai san d4u gia trong thoi gian diém danh.

- Thoi gian tra gia: Nguoi du didu kién tham gia ddu gid truy cdp tai khoan cua
minh dé tra-gia cho tai san dAu gi4 trong thoi gian: Tir 10 gi' 00 phit dén 11 gio 00
phit ngay 13/8/2026 (Thir Nam).

- Tai dia diém: Trang thong tin déu gid truc tuyén ctia Cong ty Péu gia hop danh
Lac Viét - lacvietauction.vn.

Pidu 12. Hinh thire, phwong thirc ddu gia, diéu ki¢n 6 chirc phién dau gia:

1. Hinh thirc ddu gia: DAu gia truc tuyén.

2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thuc tra gia 1én.

- Cong thirc tra gia: Gia tra hop 1€ = Gia khoi diém + n x budc gia; Trong d6 n la s&
tu nhién (n=0, 1, 2, 3,...).

- Thoi gian tra gid: 60 phut.

Nguodi tham gia déu gid chi dugc tra t6i da 10 bude gid trong 15 phat ddu, thoi gian
con lai nguoi tham gia d4u gia duoc tra gia khong giéi han s6 bude gia cho mdi lan tra
gia.

Tai thoi diém két thiic phién d4u gia, ddu gia vién dugce td churc ddu gia tai sin phan
cong chiu trdch nhiém (& chtre thuc hién phién diu gid truc tuyén xdc dinh ngudi tring
d4u gia nhu sau:

Nguoi tring diu gia 1a ngudi c6 gid tra hcrp 1& cao nhét (khong thdp hon gia khoi
didm) dugc hé thong thong tin déu gia truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic phlen
déu gia (gio duoc ghi nhan trén hé thébng Trang thong tin ddu gid truc tuyén
lacvietauction.vn, dugc tinh theo mai gio Viét Nam GMT +7). Truong hop két thuc thoi
gian tra gid, c6 tir hai nguoi tré 1én cung tra gia cao nhat thi nguoi tra gid sém nhét theo
ghi nhén cta hé thdng thong tin ddu gia truc tuyén 1a ngum trang dau gia. Truong hop
két thuc thoi gian tra gia ma chi ¢6 mot nguoi tham gia d4u gia hodc c6 nhiéu ngudi tham
gia d4u gia nhung chi c6 mdt ngudi tra gid thi duoc coi la phién déu gia khong thanh
cong.

3. Piéu kién t8 chirc phién déu gia:

Sé déi tuong tham gia tbi thiéu 1a 02 (hai) nguoi tham gia dau gia dap tng du diéu
kién tham gia d4u gi4 theo quy dinh tai Phuong 4n, Quy ché cude déu gia. Pén thoi diém
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xac dinh diéu kién hodic thoi diém t chirc phién ddu gia, néu khéng du sb lugng nguoi
tham gia ddu gi4 theo quy dinh thi UBND tinh Phu Tho quyét dinh tam dirng t& chuc
phién ddu gid, ngudi tham gia ddu gi4 da ding ky tham gia ddu gia c6 thé rat lai khoan
tién dit trude va tién mua hd so moi tham gia déu gia, hodc chip nhén chd dén khi du
diéu kién td chirc phién dau gia.

Piéu 13. Cic truo’ng hop bi truat quym tham gn diu gia; cac trwong hop
khéong dwgc nhén lai tién dit trwde:

1. Cac mﬂ:‘mg hop bj truiit quyén tham gia diu gid:

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; su dung g1ay to gia mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham dy phién dau gia;

b) Thong ddng, méc ndi véi ddu gid vien, t chire hanh nghé diu gia tai san, nguoi
¢6 tai san du gid, nguoi tham gia ddu gi4 khac, c4 nhan, to churc khéc dé dim gi4, nang
gid, 1am sai léch két qua ddu gié tai san;

¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gdy 161, mét trat tu tai phién déu gia;

d) De doa, cudng ép diu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch
két qua ddu gia tai san;

e) Nhan iy quyén tham gia d4u gia ctia nguoi tham gia déu gia khac déi véi tai san
ma minh cling 12 nguoi tham gia ddu gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia diu gia cua
tir hai nguoi tham gia ddu gid trér 1én dbi véi cing mot tai san;

f) Tham dy phién ddu gia trong truong hop v, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 ngudi tham gia ddu gia dbi véi tai san do;

g) Tham dy phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma c4 nhan, to chirc hogic nhém ca nhan, t& chirc ¢6 kha ning chi phdi hoat dong
clia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luét vé doanh 11gh1ep cling l1a nguoi tham gia
dau gia dbi voi tai san do;

h) C4c hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

2. Cac trwd'ng hop khong dwoc nhin lgi tién diit trude:

a) Da nop tién dit truée nhung khong tham du phién dau gi4d ma khong thudc
trudng hop bét kha khang; 5%

Luu y: Thudt ngit “khong tham dw phién ddu gid” duoc hiéu la nguwoi tham gia
ddu gid khéng truy cdp vao phién ddu gid hién thi trén Trang théng tin ddu gid truc tuyén
déu gid triee tuyén lacvietauction.vn trong thoi gian diém danh theo Diéu 11 Quy ché
nay.

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 DPiéu
9 cua Luat Pau gia tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cta Luat PAu gid
tai san;

d) Rut lai gi4 da tra hodc gia da chip nhén theo quy dinh tai Pidu 50 cta Luat D4u
gia tai san;

d) Tir chbi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cia Luat DAu gia tai san.
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Pidu 14. Quyén vi nghia vu ciia ngwdi tham gia diu gia:

a. Quyén cilia nguoi tham gia diu gia:

- Pugc tham du phién dau gia truc tuyén néu du didu kién tham gia ddu gia theo
quy din;

- Pugc cung cip day du cac thong tin lién quan dén khu dt dua ra dAu gia;

- Dugc tra lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic
phién déu gid néu khong trang déu gia va khong vi pham quy dinh khong duge nhan lai
khoan tién dit trude.

- Puoc tir chdi tham gia phién déu gid va dugc nhén lai tién dit trude trong trudng
hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, s6 lugng, chét lugng tai san, thoi gian, dia diém t6
chirc phién du gla hinh thirc diu gia, phtr(mg thirc ddu gia da niém yét, thong béo cong
khai. Viéc tir chbi tham gia du gia dugc thé hién bang van ban va dugc g vé Cong ty
Dau gia hop danh Lac Viét trude ngay t6 chue phién déu gid.

b. Nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong 4n va Quy ché cude ddu gia;

- Nﬁp tién mua hd so moi tham gia du gia, tién dit trude theo quy dinh tai Thong
bao, Quy ché cuoc dau gia;

- Cung cép thong tin, tai liéu hop 1¢, chinh xac, trung thuc dé dang ky tham gia diu
gi4, tham du phién déu gia;

- Nguoi tham gia ddu gia pha1 dam béo trang thiét bi kh1 tham gia ddu gid; chiu
trach nhiém trong trudng hop hé théng mang cta minh gap su ¢b din dén khong thé tham
gia ddu gi4, tra gia trén Trang thong tin d4u gia tryc tuyén. T6 chirc hanh nghe déu gid tai
san khong chiu tréch nhiém trong nhiing truong hop 16i khong phai do hé théng déu gia
fruc tuyen gdy ra;

- Trong thoi gian dién ra phién dAu gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bit d4u phién
d4u gia dén thoi gian két thuc phlen d4u gia) ngudi tham gia d4u gia phai ddng nhép vao
Trang thong tin ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cdp vao phién ddu gia.
Truong hop vi ly do bat kha khang khong thé tham gia tra gi thi trong vong 24 git' phai
b4o cho tb chtrc hanh nghé diu gia tai sin va Ngudi ¢ tai san va phai c6 xdc nhin cla co
quan ¢6 thim quyén noi xay ra su viéc;

- Nguoi tham gia d4au gia duoc ty quyen bing van ban uy quyen hop 1€ cho ngum
khac tham gia déu gi4. Trong mot cuc d4u gid, mot nguoi chi duge nhan Uy quyén clia
mot dm trgng tham gia ddu gid va néu da 12 nguoi tham gia déu gia thi khong dugc nhén
Gy quyén cua nguoi ding ky tham gia diu gia khéc.

- Khoéng dugc rut don hodc tur chéi tham gia dau gia khi da dugc xét duyét du diéu
kién tham gia ddu gia (trir tru(mg hop c6 thay doi vé gid khoi diém, s6 luong, chét lugng
tai san, thoi gian, dia diém t6 chtrc phién d4u gia, hinh thic déu gia, phuong thire diu gid
da niém yét, thong bao cong khai).

- Nop tién tring diu gla ding thoi han quy dinh tai Phuong én déu gia quyén sir dung
dat va theo thong bao ndp tién st dung dit do co quan thué ban hanh.

- TrLrorng hop ngum tham gia d4u gia 1a c4 nhén, khi c6 quyét dinh tring diu gia phai
thanh lap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai Phuong 4n va theo quy dinh phép luét lién quan.
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Piéu 15. Trinh tu t6 chire phién diu gia

1. TS chirc hanh nghé d4u gia tai san ding tai Quy ché cudc dau gia, Thong bio
cong khai viéc ddu gid, kém theo danh muc tai san, hinh anh, tai liéu lién quan dén tai san
(néu c6) trén Trang thong tin d4u gid truc tuyén.

2. Nguoi tham gia ddu gi4 xem tai san ddu gia truc tuyén hodc xem tai san truc tiép
theo Quy ché cudc déu gia; dang ky tham gia ddu gia trén Trang thong tin ddu gia truc
tuyén. Nguoi tham gia déu gia duge hudng din dang ky mét tai khoan truy cdp thong qua
dia chi thu dién tir dang ky.

Ngudi tham gia ddu gia sir dung tai khoan truy cap dé dugc huéng dan cach thirc
nop hd so tham gia ddu gia truc tuyén, ndp tién dat trude thong qua céc hinh thirc thanh
todn truc tuyén, cach thic tham gia déu gia, tra giad va cc ndi dung can thiét khac khi
tham gia Trang thong tin ddu gi truc tuyén.

2. Khi hd so tham gia ddu gid ctia Nguoi tham gia dau gia nop ddy da, hop 16, ngudi
tham gia ddu gia dugc st dung tai khoén truy cdp dé tham dy phién diu gia theo Quy ché
cube déu gia.

3. Nguoi tham gia ddu gia st dung tai khoan ctia minh va thyc hién viéc tra gia theo
phuong thirc trd gi4 1én trong thoi gian du gia (k& tir thoi diém bt dau tién hanh du gia
dén thoi diém két thuc ddu gid) theo ma sb riéng.

Cach thirc tién hanh d4u gia: Nguoi tham gia ddu gia nhdp gid tra vao giao dién tra
gid va xdc nhan gia trd. Nguoi tham gia ddu gia c6 thé tra gia nhiéu 1an trong thoi gian
dAu gia. Phién déu gia két thuc khi hét thoi gian tra gia.

4. Tai thoi diém két thuc phién déu gia, ddu gia vién duogce td chirc hanh nghé ddu
gid tai san phan cong chiju trach nhiém té chic thuc hién phién déu gia truc tuyén xac
dinh ngudi tring dau gia nhu sau:

Nguoi tring ddu gia 14 ca nhan, t& chirc c6 gia trd hop 18 cao nhit (khong thap hon
gid khéi diém) duoc hé théng thong tin ddu gia truc tuyén ghi nhan tai thoi didm két thuc
viéc tra gia. Truong hop két thic thoi gian ddu gid, c6 tir hai nguoi trd 1én cfmg tra gia
cao nhit thi nguoi trd gid sém nhét theo ghi nhan cta hé théng thong tin déu gia truc
tuyén 12 ngudi trang du gia. ey

5. Pau gid vién dugc T chirc hanh nghe dau g1a tai san phén céng chiutrach nhiém
t6 chire thuc hién phién du gid truc tuyén cin ct két qua xac dinh ngudi tring déu gia
cong bd ngudi tring du gid trén hé théng diu gid truc tuyén ngay sau khi phién déu gia
két thuc.

6. Két qua phién d4u gia truc tuyén duge ding cong khai trén hé théng diu gia truc
tuyén va dugc giri vao dia chi Email ctia ngudi tham gia ddu gia da ding ky véi T8 chire
hanh nghé diu gia tai san ngay sau khi cong bd ngudi tring ddu gia trén hé théng du gia
truc tuyén.

Diéu 16. Bién ban ddu gia trwc tuyén

- Bién ban déu gia tryc tuyén ghi nhan thoi diém bit diu tién hanh phién déu gia,
thoi diém bit dau tra gia, két thic viée tra gia, s nguoi tham gia ddu gié, gia trang déu
gid, nguoi tring ddu gia. Nhat ky cta phién du gia duoc hé théng diu gia truc tuyén ghi
nhén phai dugc trich xuét, c6 xac nhan cia td chirc van hanh Céng Péau gié tai san quéc
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gia hodc tb chirc hanh nghé d4u gié tai san van hanh trang thong tin du gi tryc tuyén va
duoc dinh kém bién ban déu gia.

- Bién ban d4u gi4 phai dugc 1ap tai thoi diém két thic phién déu gia va c6 chit ky
ctia ddu gid vién chiu trach nhiém td chire thyuc hién phién dau gia truc tuyén, ngudi ghi
bién ban, ngudi o tai san déu gia.

Bién ban diu gia dugc giri vao dia chi Email ctia Nguoi trang dau gia sau khi két
thuc phién du gia. Nguoi tring d4u gia c6 trach nhiém in bién ban dédu gia, ky tén va gti
v& T chirc hanh nghé d4u gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay keét thiic
phién diu gia.

Nguoi trung déu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban déu gia da ky cho To
chirc hanh ngh& d4u gia tai san trong thoi han néu trén duge coi 1a tr chéi ky bién ban
ddu gia va coi nhu khong chdp nhén giao két hop dong mua ban tai san diu gia hoic
khong chap nhén mua tai san ddu gia, khoan tién dit trudc cua ngudi nay khong duge
hoan tra va thudc vé ngudi co tai sén déu gia.

Pidu 17. Thong bdo két qué phién diu gia

- Ngay sau khi c6 két qua déu gia truc tuyén, TS chire hanh nghé diu gid tai san
thong bao két qua ddu gia cho nguoi trung déu gia.

- Thong bao ghi 1 céac thong tin vé tai san ddu gia, thoi diém bat dau va két thac
viée tra gia, thoi diém hé théng dau gia truc tuyen ghi nhan ma khéch hang tring diu gia,
gid khoi diém cua tai san d4u gid, gid tring dAu gia.

Diéu 18. Quyén va trich nhiém cﬁa nguoi trung déu gia:

1. Nglrm tring diu gia c6 cic quyén sau diy:

- Yéu clu ngudi 6 tai san du gia trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét két qua
déu gia tai san theo quy dinh cta phap luat.

- Pugc cong nhén két qua tring déu gia va lam céc thi tuc dé nhén ban giao dat
theo quy dinh.

- Puogc co quan nha nudce co thAm quyén cép gifly chimg nhan quyén sir dung dit
theo quy dinh.

- Puoc er(mg cac quyén cia ngudi st dung dét theo quy dinh ctia Ludt Dit dai.

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phép ludt.

2. Nguwdi tring diu gia ¢6 cic nghia vu sau diy:

- Ky Bién ban déu gi.

- Nop tién triing déu gia ddy du, ding han theo Quyét dinh cong nhan két qua triing
dAu gia quyén str dung d4t, Thong bao ndp tién sir dung dat.

- Céc nghia vy khac theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh Kkhi tb chirc phién ddu gia:

1. Nguwoi tring dAu gia tir chdi ky bién ban dau gia: Nguoi trung d4u gia tir choi
ky bién ban diu gia duge coi nhu khéng nhén quyén sit dung d4t theo quy dinh. Khoan
tién dat trude khong duge hoan tra theo quy dinh ctia Luét déu gia tai san.

2. Rt lai gia da tra -

- Trong thoi gxa:n ddu gia (k& tir thoi diém bit dAu tién hanh dau gia dén thoi diém
két thic ddu gid), néu nguoi da trd gid cao nhét rat lai gid da tra trude khi du gia vién

17

L I . ¥

N\

Pl b TRE




diéu hanh phién d4u gia x4c nhin céng bd ngudi trang ddu gia thi phién diu gia van tiép
tuc va bat dau tir gié cua liguﬁri tra gid lién ké truéc d6. Truong hop ngudi tra gia cao nhét
rit lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut trude thoi diém két thuc phién d4u gia thi
thoi gian tra gia dugc gia han thém 03 phut sau thoi diém két thuc phién du gia.

- Nguoi rit lai gid da tra bi truit quyén tham duy phién ddu gia va mat tién dat trude.

3. Tir chéi két qua tring ddu gia

- Két thic thoi gian tra gia, man hinh Nguoi trang du gia s& hién thi nat “Chép
nhan” hodc “Tir ch6i” két qua trang ddu gia va déng hd dém nguge 05 phat. Néu Nguoi
tring ddu gid bAm nat “Chdp nhan” hodc khong bdm nut nao trong vong 05 phut, hé
thong s& ghi nhan Nguoi trang déu gid ddng y véi két qua du gia.

- Néu Ngudi tring ddu gid bdm nat “Tir chbi” trong vong 05 phut dém nguoc, hé
théng s& ghi nhan Ngudi tring déu gia tir chdi két qua tring ddu gia va xét gid tra lidn k.
Néu gié lién ké d6 cong v6i khoan tidn dat trude it nhét bing gid da tra cia ngudi tir chéi
két qua trang ddu gia, hé thdng s& giri théng bao vé quyén triing d4u gia trén man hinh
clia ngudi tra gia lién ké c6 thoi gian tra gid sém nhit. Néu ngudi tra gia lién ké dé ddng
y mua tai san déu gia thi ho phai bAm vao nat “Chép nhan”. Truong hop nguoi tra gia
lién ké d6 khong bAm “Chap nhan” hodc khong thao téc trén hé théng T chirc hanh nghd
dau gia tai san gri email téi nguoi d6. Néu nguoi d6 bAm vao duong lién két “chdp nhan
mua tai san déu gid” dinh kém email trong vong 24 gidr ké tir khi két thuc thoi gian trd
gia, thi nguoi d6 s& 1a Nguoi tring ddu gia. Bién ban ddu gia va céc tai liéu khéc s& duge
glri cho Ngudi tring ddu gia voi gia lién k&. Néu ngudi tra gia lién k& khong bim vao
duong lién két “chép nhan mua tai san ddu gia” dinh kém email trong thoi gian quy dinh
trén thi coi nhu 1a khéng chip nhan mua tai san déu gié.

- Trudng hop gié lién k& cong vé6i khoan tién dit truée nhéd hon gia da tra ctia ngudi
tir chdi két qua tring déu gia hodc ngudi tra gid lién ké khéng chdp nhan mua tai san ddu
gia thi phién déu gia khong thanh. Ngudi tra gia lién k& khong chdp nhin mua tai san ddu
gid s& khong bi mét tién dit trude.

4. Xir Iy trweong hop phat sinh do 16i ky thuit ciia hé thong diu gia trwc tuyén

- Trudng hop do 16i k¥ thuat ctia hé thdng dau gid truc tuyén ctua T chic hanh
nghé déu gia tai san khién phién déu gi4 khong bit du duge, Té chic hanh nghd ddu gis
tai sin ditng phién du gid truc tuyén va thong bdo ngay cho Nguoi c6 tai san quyét dinh
thoi gian diu gia lai.

- Tb chirc hanh nghé d4u gia tai san hiy két qua du gié truc tuyén trong trudng hop
do 18i k¥ thuat ctia hé théng d4u gia truc tuyén cta TS chirc hanh nghé ddu gia tai sén
khién nguoi tham gia déu gia khong thé tra gid, tra gid hop 1€ nhung khong dugc hé
thdng ghi nhén hodc ghi nhin sai thoi gian tra gid sau khi phién ddu gia bit diu va thong
bio cho ngudi c6 tai san biét dé quyét dinh thoi gian ddu gia lai.

- Trudng hop phién du gid khong t& chire duoc thi ¢4 nhén, td chic ding ky tham
gia ddu gia dugc hoan lai tién hd so, tién dit trude da ndp trong thoi han 03 ngay lam
viée, ké tir ngay du kién t6 chirc phién d4u gia.
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Pidu 20. Thoi han ndp tién tring dau gia quyén sir dung dt va hity quyét dinh
cong nhan két qui tring diu gia (theo Phuong an diu gia s6 501/PADG-TTPTQDPT
ngay 09/4/2026 da dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 1649/QD-UBND ngay 25/5/2026
ctia UBND tinh Pha Tho):

1. Théi han ndp tién tring ddu gia quyén sit dung dat:

Trong thoi han 05 ngdy lam viéc k& tir ngay nhan dugc quyét dinh cong nhin két
qua tring d4u gia cia UBND tinh Phu Tho, co quan thué giri thong bao ndp tién thué dat
béng vin ban cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh cua phép luét vé quan ly thué. Nguoi
trang diu gia c6 nghia vu ndp tién tring d4u gia trong thoi han 60 ngay ké tir ngay phé
duyét quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia quyén sir dung dit. Ngoai tién thué dét
ngudi tring ddu gia c6 nghia vu ndp 1& phi trude ba va ky quy du tu, cac khoan phi va 1é
phi khac theo quy dinh (néu c6) dé co quan Nha nudc cip gidy chimg nhén quyén sir
dung dat. Co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc nang quan ly dit dai vé viéc
nguoi trung. dau gié d3 hoan thanh viéc ndp tién thué dét.

2. Huay quyet dinh cong nhén két qua triing dau gia:

Trlr(mg hop nguo’l trang du gia khong nop tién hogic khong ndp du tién tring dau
gia quyén sit dung dit theo quy dinh tai didm b khoan 9 Pidu 55 Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu thi sau 60 ngay ké tir ngay phé duyét
quyét dinh céng nhan két qua trang ddu gia quyén sit dung dét, co quan thué c6 trach |
nhiém thong bdo dén co quan c6 chirc ning quén ly d4t dai trinh Chu tich Uy ban nhan !
dan cép c6 thdm quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua trang déu gid, ngudi tring déu
gia khong dugc nhén lai tién dit coc. Dbi v6i truong hop nguoi tring ddu gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nude hoan tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so
v6i sb tién dat coc theo quy dinh. K& tir thoi diém cong bd két qua trang ddu gia thi
khoan tién dat trudc va tién 1ai (néu co) dugce chuyé‘n thanh tién dit coc dé bao dam thyc
hién nghia vu tai chinh ctia nguoi sir dung dat.

Truong hop c4 nhan tham gia du gia quyén sir dung d4t dé thuc hién dy an dau tu
thi co quan nha nudce ¢6 thdm quyén thyuc hién viéc cho thué d4t cho té chure kinh té do céd
nhan 12 ngudi tring déu gid quyén st dung dét ding ky thanh 14p theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phui. Khi
hét thoi han ndp tién thué dét, tién thué dét theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi ma ca nhan la ngudi tring diu gia
quyén sir dung dét dé thuc hién dy 4n ddu t khong thanh 18p t6 chire kinh € theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Didu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cla
Chinh phu nay thi co quan co chue nang quéan ly dit dai trinh Uy ban nhin dan cép co
thAm quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia.

Nguoi tring d4u gia da thuc hién nghia vy tai chinh ma khong st dung thira dat
trang ddu gia theo diing quy dinh hién hanh ctia Nha nudc thi s€ bi xur ly theo phap luat
veé Pt dai va cic quy dinh ¢6 lién quan.
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Pidu 21. Té chirc thuye hién:

Trung tAm Phat trién quy dit Pht Tho, Cong ty DAu gi4 hop danh Lac Viét, céc tb
chirc tham gia du gia quyén st dung dét c6 trach nhiém thyc hién nghiém tac Quy ché
cude déu gia ndy./.

PHO TONG GIAM POC

... 2 Gl @
.-/ff/gznfg;ew f{%s{fg Stang
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